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СИТУАЦИЯ В 
БАНКОВСКОМ СЕКТОРЕ



КАКИЕ ЕСТЬ ЗАЛОГИ. 
ПРЕИМУЩЕСТВА И 
НЕДОСТАТКИ.



КОНФЛИКТ ИНТЕРЕСОВ

Заёмщик заинтересован в 
повышении залога

Банк заинтересован: 
максимизировать 
портфель; заключить 
сделку

Оценщик старается: 
увеличить заказы, 
проделать работу быстро



КАК ПРОИСХОДИТ НА САМОМ ДЕЛЕ

Банки выдают завышенные средства. Банк 
даёт средств в 20-30 раз больше стоимости 
залогового имущества.

Зачастую оценка проводится некорректно 
(человеческий фактор).



ПРОБЛЕМА РОСРЕЕСТРА:

По факту в Росреестра 2 реестра: реестр 
земли (недвижимость, дома, квартиры), 
реестр прав собственников (владение, аренда, 
субаренда).

Обременения вносятся в одном а 
ограничения в другом.



РЕАЛИЗАЦИЯ ОБЪЕКТА БАНКОМ:

После взыскания через суд банк выставляет 
имущество на аукцион, где продаёт (фактически) по 
стоимости равной недополученных с заёмщика 
средств. Чаще это ниже рынка.

Банк создаёт структуру (группу) которая имеет 
возможность распоряжаться имуществом и передаёт 
ей объект взыскания. В процессе реализации (продажи 
или аренды) банк получает от имущества больше 
денег. Примеры: ВТБ групп, Райффайзен-групп.



ИСПОЛНИТЕЛЬНАЯ НАДПИСЬ

Если должник не выплачивает долг и в самом 
договоре стоит пункт положения об 
Исполнительной надписи, то банк может 
пойти к нотариусу и совершить исполнение 
надписи, тогда в досудебном порядке 
нотариус может обратиться к приставам для 
досудебного урегулирования и изъятия 
объекта залога.
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